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OPIS

1. Przedmiot opracowania

Opracowanie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania budynku "B" bytego Zespotu Szkot
Specjalnych w Czechowicach - Dziedzicach przy ul. Legiondw 59 (dz. nr 697/30,
obr. Czechowice) na potrzeby biurowe Administracji Zasobéw Komunalnych.

2. Podstawa opracowania

o Zlecenie.
» Wizja lokalna w terenie, dokumentacja fotograficzna.

3. Dane techniczne
3.1.
wartosc wartosc Przyrost
istniejaca projektowana /ubytek
pow. netto 860,73 m? 855,72 m?| -5,01 m?
pow. uzytkowa 697,32 m? 671,30 m? | -26,02 m?
pow. ruchu 163,41 m? 184,42 m*| 21,01 m?
pow. zabudowy 462,50 m? 457,05 m? -5,45 m?
wysoko$¢ budynku max. ok.12,25 m ok. 12,25 m 0,00 m?

3.2. Wykaz pomieszczen oraz zestawienie powierzchni

PIWNICA
. . powierzchnia
Lp Nazwa pomieszczenia 2

(m?)
0.01 Komunikacja 13,43 m?
0.02 Piwnica 10,16 m?
0.03 Piwnica 52,02 m*
0.04 Piwnica 15,18 m?
0.05 Piwnica 12,88 m?
0.06 Piwnica 38,20 m?
RAZEM 141,87 m?

PARTER

. . powierzchnia

Lp Nazwa pomieszczenia 2

(m?)
1.01 Komunikacja 21,55 m?
1.02 Komunikacja 17,13 m?
1.03 Aneks kuchenny / Jadalnia 10,65 m?
1.04 WC niepetnosprawnych 9,39 m?
1.05 Pomieszczenie biurowe 15,96 m?
1.06 Pomieszczenie biurowe 18,68 m?




1.07 Komunikacja 4,01 m?
1.08 Pomieszczenie biurowe 38,52 m?
1.09 Pomieszczenie biurowe 14,42 m?
1.10 Pomieszczenie biurowe 19,27 m?
1.11 Komunikacja 6,23 m?
1.12 Komunikacja 15,59 m?
1.13 Komunikacja 26,16 m?
1.14 Pomieszczenie biurowe 39,23 m?
1.15 Pomieszczenie biurowe 14,77 m?
1.16 Pomieszczenie biurowe 19,27 m?
1.17 Komunikacja 3,76 m?
1.18 Kasa 6,30 m
1.19 Pomieszczenie biurowe 29,24 m?
1.20 Magazyn podreczny 7,47 m?
1.21 WC damskie 6,11 m?
1.22 WC meskie 5,20 m?
1.23 Wiatrotap 2,90 m?
1.24 Komunikacja 4,12 m?
RAZEM 352,93 m?
PIETRO
. . powierzchnia
Lp Nazwa pomieszczenia 2
(m?)

2.01 Komunikacja 26,91 m?
2.02 Sekretariat 16,29 m?
2.03 Pomieszczenie biurowe (dyrekcja) 25,72 m?
2.04 Sala konferencyjna 28,12 m?
2.05 Komunikacja 18,91 m?
2.06 Pomieszczenie biurowe 39,90 m?
2.07 Pomieszczenie biurowe 13,73 m?
2.08 Pomieszczenie biurowe 13,15 m?
2.09 Pomieszczenie biurowe 14,01 m?
2.10 Komunikacja 17,69 m?
2.11 Pomieszczenie biurowe 13,50 m?
2.12 Pomieszczenie biurowe 14,46 m?
2.13 Pomieszczenie biurowe 12,29 m?
2.14 Pomieszczenie biurowe 20,30 m?
2.15 Komunikacja 22,36 m?
2.16 Pokdj socjalny 12,36 m?
2.17 Pomieszczenie biurowe 15,53 m?
2.18 Pomieszczenie biurowe 16,26 m?




2.19 WC damskie 8,81 m?
2.20 WC meskie 10,62 m?
'RAZEM 360,92 m?
| OGOLEM 855,72 m’
4. Lokalizacja obiektu

Budynek stanowi jeden obiektdw bytego Zespotu Szkdt Specjalnych nr 4 w Czechowicach-

Dziedzicach przy ulicy Legiondw 59 na dziatce nr 697/30.

5.  Opis obiektu
5.1 Opis ogdiny

Przedmiotowy budynek znajduje sie w centralnej czesci dziatki, wejscie gtdwne do budynki
znajduje sie od strony parkingu (placu pomiedzy budynkami). Budynek zostat wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow.

Obiekt pochodzacy z poczatku XX wieku. Budynek trzy kondygnacyjny (piwnica, parter,
pietro, strych) czeSciowo podpiwniczony. Murowany, stropy drewniane, sklepienia ceglane i
ceglane Kleina. Schody zelbetowe. Brak ocieplenia elewacji. Dwa wejscia do budynku,
jedno od strony parkingu miejskiego (elewacja zachodnia), drugie do klatki schodowej od
strony placu wewnetrznego (elewacja wschodnia).

Wizja lokalna, inwentaryzacja oraz stare mapy wykazujg, ze budynek zostat rozbudowany o
dwie czesci zamykajgce rzut w nieregularny prostokat. Piwnice sg tylko w czesci nowszej
budynku. Zejscie do piwnicy z klatki schodowej. Strop piwnicy jako strop Kleina typ ciezki.
Wiezba dachowa ciesielska tradycyjna ptatwiowo-kleszczowa nad gtéwng czescig budynku
oraz pfatwiowo-krokwiowa nad rozbudowa. Pokrycie dachu blachg ocynkowang tgczong na

rgbek oraz blachg trapezowa.

5.2 Konstrukcja obiektu

Fundamenty - budynek jest posadowiony na tawach prawdopodobnie kamiennych lub
ceglanych oraz betonowych.

Sciany piwnic - $ciany piwnicy w czeéci pierwotnej kamienne, w czeéci nowszej wykonane
z cegly petnej.

Sciany - murowane z cegty petnej.

Sciany dziatowe - murowane z cegly peinej oraz lekkie z pyt g-k.

Stropy nad piwnicg - nad piwnicg stropy Kleina typ ciezki.

Stropy nad parterem - w czeSci najstarszej drewniane oraz jako sklepienie ceglane oparte

na belkach stalowych.



Stropy nad pietrem - w czesci najstarszej drewniane oraz jako sklepienie ceglane oparte na

belkach stalowych, w nowszej strop Kleina.
Schody - schody w konstrukcji zelbetowej.
Konstrukcja dachu - konstrukcja wiezby dachowej ptatwiowo-kleszczowa.

Kominy - murowane z cegly, w czesci ponad pofacig stalowe.

6. Zatozenia projektowe

Inwestycja zaktada zmiane sposobu uzytkowania budynku. Projektowany budynek bedzie
pemic¢ funkcje administracyjng. W obiekcie zakfada sie lokalizacje pomieszczen biurowych
Administracji Zasobéw Komunalnych w Czechowicach - Dziedzicach.

Prace remontowe polegajg na kompleksowym remoncie pomieszczen, w tym wymianie
instalacji, dostosowaniu pomieszczen do nowych potrzeb i do obowigzujacych przepiséw
budowlanych w tym dotyczgcych warunkéw ochrony przeciwpozarowej.

Dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych - zaktada sie dostepnos¢ wszystkich kondygnacji
dla oséb niepetnosprawnych poprzez montaz dzwigu osobowego.

7. Zakladane rozwigzania ogéinobudowlane i wykonczeniowe

scianki dziatowe

zakfada sie wydzielenie pomieszczen i lokali poprzez:

- Scianki dziatowe typu lekkiego z ptyt gipsowo - kartonowych na ruszcie metalowym.
- Scianki dziatowe murowane z cegly petnej, pustaka pgs,

- uzupetnienia istniejgcych $cian murowanych z cegty ceramicznej petnej,

wyktadziny scienne /wewn./

wyprawa — tynk cem. — wapienny. W pomieszczeniach higieniczno — sanitarnych przewiduje
sie oktadzine ceramiczng do wysokosci min. 2,0 m.;

w aneksie kuchennym przewiduje sie oktadzine ceramiczng nad blatami do wysokosci
min. 1,6 m;

w korytarzach, klatce schodowej przewiduje sie wykonczenie $cian farbg zmywalng
odporng na szorowanie do wysokosci 1,2 m.

podtogi i posadzki

projektowane posadzki:

— panele podtogowe,

— ptytka gresowa,

— miejscowe naprawy, uzupetnienia oraz czyszczenie catej powierzchni posadzki,

sufity

demontaz istniejgcych sufitdw oraz skucie tynku z catosci sufitdw, wszystkie drewniane
stropy nad parterem i pietrem nalezy zabezpieczy¢ ogniochronnie.



izolacja termiczna
dach — wetna mineralna

izolacja przeciwwilgociowa

e W pomieszczeniach narazonych na wilgo¢ - izolacja powtokowa - zgodnie z wybranym
aprobowanym systemem.

e miejscowe wykonanie izolacji poziomej metodg iniekcji niskocisnieniowej

e W pomieszczeniach piwnicznych - skucie, do wysokosci 1,0 m, istniejgcego tynku
i zastosowanie tynku renowacyjnego,

stolarka
¢ Zaktada sie:
+ wymiane stolarki drzwiowej i okiennej:

e Drzwi — zewnetrzne - systemowe, (szkto bezpieczne),
e Drzwi — zewnetrzne — renowacja istniejacej stolarki,

e Drzwi — wewnetrzne — ptycinowe, okucia systemowe,

e Okna — (przeszklenie szkto niskoemisyjne), odtwarzajgce historyczne proporcje i
podziaty, kolor biaty, utrzymane w jednolitej kolorystyce,

+ wymiane wszystkich parapetow zewnetrznych na stalowe,

¢ wymiane wszystkich parapetéw wewnetrznych,

remont elewacji

a) usuniecie wszystkich tynkow ktére wykazujg catkowitg lub znaczacg niesprawnos¢
(spekane, odspojone, puste, spudrowane itp.),

b) zachowac w 100% detal sztukatorski,

c) odtworzy¢ i zrekonstruowa¢ wszystkie brakujgce elementy architektoniczno-
sztukatorskie, w tradycyjnej technologii,

d) oczyszczenie powierzchni kamiennych w celu ich od$wiezenia i wyeksponowania,
e) wykonanie nowego tynku - gotowy do stosowania tynk renowacyjny,

f)  wymiana wszystkich obrébek blacharskich elewacji,

g) przebudowa i naprawa komindéw w czesci nad dachem,

h) malowanie tynkdw elewacji przy uzyciu atestowanych farb elewacyjnych,

prace uzupeiniajgce

a) przetozenie istniejgcych, uzupetnienie, wymiane uszkodzonych elementéw rynien i rur
spustowych,

b) wymiana nawierzchni,

c) modernizacja schodéw wejscia,



8. Instalacje

instalacja elektryczna

Wymiana i przebudowa instalacji wewnetrznej budynku.

Instalacje elektroenergetyczne zaprojektowane zgodnie z warunkami technicznymi normy:
PN-IEC 60364. Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Obowigzuje wyposazenie
w o$wietlenie awaryjne - o$wietlenie ewakuacyjne. Nalezy zapewni¢ o$wietlenie zgodne
z Polskg Norma.

instalacja wodno-kanalizacyjna

Wymiana i przebudowa instalacji wewnetrznej budynku.

Rozprowadzenie instalacji wody zimnej. Zimna i ciepta woda doprowadzona do wszystkich
punktoéw: zlewdw, umywalek, natryskéw.

Ciepta woda przygotowywana przy uzyciu kotta gazowego.

Kanalizacja sanitarna - do sieci miejskiej.

Odwodnienie dachu - bez zmian.

instalacja centralnego ogrzewania

Wymiana i przebudowa instalacji wewnetrznej budynku.

Niskotemperaturowe centralne ogrzewanie wodne z grzejnikami stalowymi ptytowymi
wyposazonymi w termostatyczne zawory grzejnikowe. Instalacja c.0. wykonana w systemie
tradycyjnego rozprowadzenia czynnika grzewczego. Instalacja co zasilana z kotta
gazowego.

instalacja gazowa

Zaktada sie wykonanie przylgcza gazowego do budynku oraz wykonanie wewnetrznej
instalacji gazu.

instalacja odgromowa

Budynek chroni¢ instalacja odgromowg wykonang zgodnie z warunkami technicznymi
normy: PN-EN 62305.

wentylacja

Zaktada sie uktad wentylacji mechanicznej nawiewno - wyciggowej z wymiennikiem.



