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| . STRONA TYTULOWA

+ Nazwa przedsiewziecia:
+Wspieranie efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych tj. Kolorowa 2, Lipowska
24, Stowackiego 32, Towarowa 2 na terenie Czechowic-Dziedzic” POIS.01.07.01-00-0078/2019 —

etap Il.

7
*

Nazwy i Kody:

45210000-2  Roboty budowlane w zakresie budynkow

45331000-6  Instalowanie urzgdzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45321000-3  lIzolacja cieplna

45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania

45111290-7  Roboty przygotowawcze do $wiadczenia ustug

45421000-4  Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45113000-2  Roboty na placu budowy

71240000-2  Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania

7
*

Zamawiajgcy: Gmina Czechowice-Dziedzice, Plac Jana Pawifa Il 1, NIP 652-17-13-295, REGON:
276258121 w imieniu, ktérej wystepuje Administracja Zasobdéw Komunalnych 2z siedzibg
w Czechowicach-Dziedzicach przy ul. Legionéw 85.

CELE REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA

Efektem wykonania powyzszej inwestycji bedzie:

a) Zmniejszenie roczne zapotrzebowania na energie koncowg Qk

b) Ograniczenie emisji dwutlenku wegla CO2 i tlenkéw azotu NO,

c) Zmniejszenie kosztéw eksploatacji zarzgdzanych budynkéw mieszkalnych
d) Poprawa estetyki elewacji budynkéw mieszkalnych

Il. CZESC OPISOWA PFU

Wymienione w nazwie zadania inwestycyjnego budynki mieszkalne wchodzg w skfad mieszkaniowego
zasobu gminy. Dwa sposréd nich a mianowicie budynek przy ul. Kolorowej 2 w Bronowie i budynek przy ul.
Lipowskiej 24 w Czechowicach-Dziedzicach aktualnie zasilane sg gazem ziemnym GZ50 z rurociggu
Sredniocisnieniowego. Instalacje wewnetrzne gazu sg zasilane gazem ziemnym GZ50 niskopreznym o
ci$nieniu 2,5 kPa.

W budynku przy ul. Kolorowej 2 w Bronowie odbiornikiem gazu jest piec gazowy: ,TERMET MASTERHEAD”
2008 roku o mocy cieplnej 55 kW, (kwalifikuje sie do wymiany). W budynku przy ul. Lipowskiej 24 w
Czechowicach-Dziedzicach zabudowano w listopadzie 2019 r. kociot gazowy ECOCONDENS CRYSTAL
PLUS — 50 o mocy cieplnej 45 kW (z uwagi na pilng potrzebe wymiany kotta opalonego weglem).
Przedmiotowe kottownie gazowe produkujg ciepto na potrzeby ogrzewania kazdego z wymienionych
budynkéw mieszkalnych.

Kolejne obiekty mieszkaniowego zasobu gminy to budynki mieszkalne zlokalizowane przy ul. Stowackiego 32
w Czechowicach-Dziedzicach i przy ul. Towarowej 2 rowniez w Czechowicach-Dziedzicach ogrzewane sg
piecami kaflowymi opalanymi weglem.

Wszystkie wielorodzinne budynki mieszkalne podlegajg termomodernizacji w zakresie $cian zewnetrznych,
przegrdd, stropdéw, stolarki okiennej i drzwiowej oraz modernizacji instalacji grzewczej w tym wymiana kotta
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gazowego w budynku przy ul. Kolorowej 2 w Bronowie oraz instalacje wymiennikowych weziéw cieplnych w
przypadku budynkow przy ul. Stowackiego 32 i przy ul. Towarowej 2.

1. Opis ogdélny przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zaméwienia jest zaprojektowanie, uzyskanie wymaganych przepisami Prawa Budowlanego
decyzji administracjach wykonanie prac remontowych wraz z dostawg i montazem urzadzen grzewczych -
termomodernizacji wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych w nizej wymienionych lokalizacjach:

1) 43-502 Bronéw, ul. Kolorowa 2

2) 43-502 Czechowice-Dziedzice, ul. Lipowska 24

3) 43-502 Czechowice-Dziedzice, ul. Stowackiego 32
4) 43-502 Czechowice-Dziedzice, ul. Towarowa 2

w zakresie:

¢ wykonania dokumentacji projektowej z dochowaniem niezbednej szczegdtowosci jak dla projektu
wykonawczego, a jezeli zajdzie konieczno$¢ uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien
(z rzeczoznawcami BHP, Sanepid. ppoz.), opinii, zatwierdzen i odstepstw wynikajgcych
z obowigzujgcych przepiséw oraz uzyskanie wymaganych przepisami Prawa Budowlanego decyzji
administracyjnych jak réwniez przeprowadzenie wymaganych badan, sprawdzen, pomiaréw
niezbednych dla nalezytego wykonania przedmiotu zamodwienia,

¢ wykonanie robét budowlano — montazowych na podstawie zatwierdzonej dokumentaciji projektowej,

e sprawowanie Nadzoru Autorskiego,

e przygotowanie dokumentacji powykonawczej,

e przeprowadzenie wszelkich badan, préb, pomiaréw i odbioréw koncowych,

Realizacja powyzszego zakresu powinna by¢ wykonana w oparciu o przepisy Prawa budowlanego, audyty
energetyczne, archiwalng dokumentacje projektowg (dotyczaca elewacji budynku przy ul. Towarowej 2) celem
jej adaptacji na potrzeby realizacji termomdernizacji i dokumenty przetargowe przez Wykonawce
posiadajgcego stosowne doswiadczeni i potencjat wykonawczy okreslony w SIWZ oraz przez osoby
posiadajgce stosowne uprawnienia.

2. Zakres prac projektowych
2.1.Prace projektowe, uzgodnienia, decyzje administracyjne
Dla wszystkich termomodernizacji budynkéw wymienionych w pkt. 1 (Opis ogdlny przedmiotu
zaméwienia):
a) Opracowanie wielobranzowego projektu budowlanego.
b) Opracowanie branzowych projektéw wykonawczych,
c) Uzyskanie wszelkich wymaganych uzgodnien, zatwierdzen i decyzji administracyjnych przepisami
Prawa Budowlanego
2.1.1. Uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia:
a) Zamawiajacy wymaga:
e opracowania dokumentacji projektowej dla wszystkich branz,
e uzgodnienia dokumentacji projektowej z Zamawiajacym,
e  przedtozenie Harmonogramu Rzeczowo-Finansowego,
e przeprowadzenia modernizacji systemu ogrzewania i wykonania rob6t towarzyszacych wg.
opracowanej dokumentaciji,
e wykonania dokumentacji powykonawczej,
e wykonanie audytéw ex-post na potrzeby rozliczenia korncowego projektu i potwierdzenia
efektu ekologicznego,
¢ Wykonawcy bedg wystepowac¢ z upowaznienia Zamawiajgcego w celu uzyskania wszelkich
w/w dokumentéw, uzgodnien i decyzji administracyjnych (w tym m. in. decyzji o pozwoleniu
na budowe, zgtoszenia, uzgodnienia itp.),
e dokumentacja winna by¢ przygotowana i przekazana inwestorowi w wersji
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- papierowej 1 egzemplarz (niezaleznie od ilosci egzemplarzy koniecznych do uzyskania
uzgodnien i zatwierdzeh dokumentac;ji),
- elektronicznej (na noéniku przeno$nym zawierajgcym: 1 wersje edytowalng i 1 wersje w
formacie PDF).
b) Weryfikacja i sprawdzanie dokumentacji projektowej
Jezeli prawo lub wzgledy praktyczne wymagajg, aby niektére dokumenty Wykonawcy byty
poddane weryfikacji przez osoby uprawnione lub w uzgodnieniu przez odpowiednie wtadze, to
przeprowadzenie weryfikacji i/lub uzyskanie uzgodnien bedzie przeprowadzone przez
Wykonawce na jego koszt, przed przedtozeniem tej dokumentacji do zatwierdzenia przez
Zamawiajgcego. Dokonanie weryfikacji i/lub uzyskanie uzgodnien nie przesgdza o zatwierdzeniu
przez Zamawiajgcego, ktéry odmowi zatwierdzenia w kazdym przypadku, kiedy stwierdzi, ze
dokument Wykonawcy nie spetnia wymagan Przedmiotu Zamdwienia.
¢) Uzgodnieniai decyzje administracyjne
W szczegolnosci Wykonawca uzyska wszelkie wymagane zgodnie z prawem polskim
uzgodnienia, opinie, dokumentacje i decyzje administracyjne niezbedne dla zaprojektowania,
wybudowania i przekazania do uzytkowania (w tym prawomocne decyzje o pozwoleniu na
budowe i na uzytkowanie obiektu). W obrebie projektowanej inwestycji istnieje aktualny plan
zagospodarowania przestrzennego.
d) Mapy do celéw projektowych
Ze wzgledu na specyfike prac - roboty wykonywane wewnagtrz budynku - nie bedzie wymagana
mapa do celéow projektowych. Jednak Wykonawca jest zobowigzany do uzyskania na swoj koszt
aktualnych map do celoéw projektowych w przypadku jesli zajdzie taka konieczno$é.

3. Zakres robét budowlanych i instalacyjnych do wykonania:

3.1. Termomodernizacja wielorodzinnego budynku mieszkalnego w Bronowie przy ul. Kolorowej 2
obejmuje:
a) docieplenie scian zewnetrznych,
b) wykonanie izolaciji cieplnej przegréd w czesci piwniczne;j,
c) wykonanie izolacji dachu styropapa,
d) wymiana instalacji odgromowej,
e) wymiana luksferéw na klatce schodowej na standardowg stolarkg PCV,
f) wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej i okiennej na zgodng z WT 2021,
g) uzupetnienie osciezy (tynk + malowanie).
h) wymiana metalowych okienek piwnicznych,
i) wymiana i montaz parapetow zewnetrznych,
j) wymiana kotta gazowego na kociot kondensacyjny klasy 5 wraz z modernizacjg instalacji CO,
wymiang grzejnikéw, piondw i rozgatezien, montaz termostatow,
k) uzupetnienie tynkéw po przejsciach rur instalacyjnych, demontazu grzejnikow,
[) uzupetnienie powtok malarskich.

Sciany zewnetrzne murowane z cegly petnej i dziurawki (ocieplone styropianem gr. 15 cm, lambda 0,031).
Sciany w czesci piwnicznej i cokotowej wykonane z betonu (izolacja cieplna przegréd styropianem XPS
grubosci 10 cm, lambda 0,035). Stropy ceramiczne Kleina. Dach wykonany w konstrukcji drewnianej kryty
papg (izolacja ze styropapy gr. 22 cm, lambda 0,035). Klatka schodowa — standardowa stolarka okienna PCV.
Stolarka drzwiowa zewnetrzna do wymiany na zgodng z WT 2021. Budynek ogrzewany z kottowni z nowym
kottem gazowym do 50 kW z zamknietg komorg spalania i palnikiem modulowanym (obecnie zabudowany
piec gazowy: ,TERMET MASTERHEAD ”, rok prod. 2008 moc cieplna 55 kW). Parametry pracy nowego
kotta 70stC/50stC. Rozprowadzenie instalacji jako ,etazowe”. W mieszkaniach ogrzewanie grzejnikami
cztonowymi lub ptytowymi w przypadku regulacji centralnej bez automatycznej regulacji miejscowej. W
tazienkach grzejniki drabinkowe. Dopuszcza sie zamiane typu grzejnikédw przy zachowaniu ich parametrow
pracy. Wszystkie grzejniki nalezy wyposazy¢ w zawdr termostatyczny z nastawg wstepng i glowica
termostatyczng na przewodzie zasilajgcym oraz odcinajgcy zawdr grzejnikowy na przewodzie powrotnym.
Instalacja odpowietrzana bedzie poprzez reczne, grzejnikowe zawory odpowietrzajgce oraz automatycznie
przez odpowietrzniki z zaworami stopowymi na koncowkach pionéw grzewczych. Odwodnienie instalaciji
odbywato sie bedzie poprzez zawory spustowe ze ztgczkg do weza zainstalowane w pomieszczeniu kottowni.
Przewody instalacji grzewczej nalezy prowadzi¢ w obejmach z wktadkg gumowsg, zgodnie z wytycznymi
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producenta Instalacje grzewcza, wykonaé¢ nalezy z rur warstwowych PE-RT/AI/PE-RT. Przewody instalacji
grzewczej nalezy zaizolowac otulinami z pianki polietylenowej.

Zgodnie z ,Warunkach technicznych wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych” przed zakryciem i
zaizolowaniem przewody nalezy podda¢ prébie cisnieniowe;j.

Catos¢ prac zwigzanych z wykonaniem instalacji gazowej nalezy wykona¢ zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. (tj. Dz.U.1999 Nr 10 poz. 140).

Przewody instalacji gazowej usytuowanej na elewacji budynku zabezpieczyé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Wykonawca podejmujgcy sie wykonania przedmiotu zamodwienia zobowigzany jest do dokonania przed
rozpoczeciem procesu projektowego wizji w terenie.

3.1.1. Wiasciwosci i uwarunkowania

a) Wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Budynek mieszkalny przy ul. Kolorowej 2 w Bronowie o konstrukcji tradycyjnej posiada 3 kondygnacje i 4
lokale mieszkalne. Po wykonaniu termomodernizacji oraz pozostatych robdt nie zmieni on swoich
dotychczasowych funkcji tzn. nadal bedg petni¢ budynku mieszkalnego. Budynek po wykonaniu
przedmiotowych robot nie zmieni rowniez swojej kubatury jak réwniez nie zostanie zmienione
zagospodarowanie terenu wokét budynku.

b) Uwarunkowania formalno — prawne.

Budynek usytuowany w miejscowosci Brondéw, obreb Brondéw, jednostka ewidencyjna Czechowice-
Dziedzice — obszar wiejski, dz. dr 305/4. Teren jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego. Przedmiotowy budynek nie jest wpisane do rejestru zabytkdow i nie lezy w strefie
ochrony konserwatorskiej.

¢) Uwarunkowania organizacyjne w zakresie realizacji

Przed przystgpieniem do robot zwigzanych z wykonaniem termomodernizacji nalezy wykonac:

- harmonogram rzeczowo-finansowy,

Przed zgtoszeniem zakonczenia robot Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia:

- dokumentacji powykonawczej,

- audytu energetycznego ex-post stanowigcego podstawe weryfikacji osiggnietego celu inwestycyjnego w
zakresie rzeczowym dzieki ktéremu osiggnieto efekt na poziomie okreslonym w audycie energetycznym
ex-ante,

d) Harmonogram rzeczowo-finansowy

Harmonogram musi uwzgledniaé etapowanie robét. Szczegétowa forma dokumentu zostanie uzgodniona
z Zamawiajgcym.

e) Dokumentacja powykonawcza

Dokumentacja powykonawcza winna zawiera¢ m.in.:

- audyt energetyczny ex-post jezeli Zamawiajgcy przewidziat w SIWZ takg koniecznosc,

- kosztorys powykonawczy (zamienny) jezeli Zamawiajacy przewidziat w SIWZ takg konieczno$¢
Dokumentacja podlegaé bedzie ocenie i zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego.

f) Aktualne uwarunkowania wykonania robot budowlanych

Przedmiotowy budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkéw i nie lezy w strefie ochrony
konserwatorskiej.

UWAGA!!!

Obiekt podczas wykonywania wszystkich prac budowlanych bedzie uzytkowany przez najemcow lokali
mieszkalnych. Zamawiajgcy wymaga od przysziego Wykonawcy, iz wszelkie prace wewnetrzne nalezy
prowadzi¢ pietrami, a o ich rozpoczeciu nalezy poinformowaé Zamawiajgcego z minimum
dwutygodniowym wyprzedzeniem. Wykonanie montazu grzejnikédw z zaworami termostatycznymi oraz
ptukanie i regulacja instalacji c.0. nalezy zakonczyé¢ przed rozpoczeciem sezonu grzewczego. Przed
przystgpieniem do robot Wykonawca winien przedstawi¢ szczegdtowg liste pracownikédw oraz sposdb
prowadzenia roboty. Wykonawca powinien zaopatrzy¢ pracownikow w odpowiednie identyfikatory w celu
prowadzenia robét wewnatrz budynku. Korzystanie z dostawy energii elektrycznej, wody i korzystanie z
kanalizacji powinno odbywac¢ sie caly czas bez zakiécen. Zaopatrzenie budynkow w media zapewniajg
istniejgce sieci.
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g) Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane 2z budowg i jej
przeprowadzeniem

- Koszty naprawy ewentualnych uszkodzen istniejgcych drég ponosi Wykonawca i powinien uwzglednic¢ je w
cenie oferty,

- Wszystkie prace powinny by¢é wykonywane w taki sposéb, aby zminimalizowaé zakiécenia podczas
funkcjonowania budynkow,

- Wykonawca powinien uwzgledni¢ wszystkie koszty zwigzane 2z realizacja prac, w tym prace
zabezpieczeniowe, porzadkowe, systematyczny wywéz gruzu, odpadéw budowlanych.

- Utylizacja materiatéw z rozbidrki lezy po stronie Wykonawcy i powinien uwzglednic jg w cenie ofertowe;j.

- Zaleca sie dokona¢ ogledzin i wizji lokalnej w budynkéw w celu uzyskania niezbednej informacji do
dokonania prawidtowej wyceny. Ryzyko rezygnacji z ogledzin obiektu obcigza Wykonawce sktadajgcego
oferte.

- Wszystkie szkody powstate w wyniku dziatan Wykonawcy podczas realizacji niniejszego zadania
Wykonawca jest zobowigzany usungc¢ na wtasny koszt.

3.2. Termomodernizacja wielorodzinnego budynku mieszkalnego w Czechowicach-Dziedzicach przy
ul. Lipowskiej 24 obejmuje:

a) docieplenie $cian zewnetrznych z ograniczeniem wskutek opinii wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw poprzez zastosowanie tynku termoizolacyjnego,

b) wykonanie izolacji stropu nad piwnica,

¢) wykonanie izolacji stropu pod nieogrzewanym poddaszem,

d) wymiana stolarki (drzwiowej zewnetrznej badz jej odnowienie) i okiennej na zgodng z WT 2021,

e) zabudowa okienka piwnicznego PCV,

f) uzupetnienie osciezy (tynk + malowanie),

g) wymiana i montaz parapetow zewnetrznych jesli bedzie potrzeba,

h) modernizacjg instalacji CO, wymiana grzejnikéw, pionéw i rozgatezien, montaz termostatéw (bez
wymiany kotta gazowego — nowy piec z listopada 2019 r.),

i) uzupetnienie tynkdw po przejsciach rur instalacyjnych, demontazu grzejnikow,

i) uzupetnienie powtok malarskich

Nalezy dociepli¢ przegrody zewnetrzne i zapewni¢ o obecnie wymagane wartosci wspoétczynnikow
przenikania ciepta zgodnie z WT. Ograniczeniem jest jednak negatywna opinia wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw zgodnie z pismem B-NR.5183.493.2016 Ocieplenie $cian przez zastosowanie tynku
termoizolacyjnego (nie mozna dokonaé klasycznego ocieplenia styropianem ze wzgledu na ograniczenia
wymienione w piSmie konserwatora). Rekomenduje sie renowacje elewacji za pomocg tynkow
termoizolacyjnych gr. 0,04 m i wspotczynniku lambda 0,2., Mozliwe jest ocieplenie stropu nad piwnica i
stropu pod nieogrzewanym poddaszem izolacja termiczna gr. 20 cm Austrotherm EPS 035 EKSPERT
Drzwi mozna uszczelni¢ i odnowi¢ Wymiana stolarki okiennej na spetniajacg obowigzujgce WT. Zabudowa 1
szt. okienka piwnicznego PCV.

Budynek ogrzewany z kottowni z nowym kottem gazowym ECOCONDENS CRYSTAL PLUS — 50 o mocy
cieplnej 45 kW (z uwagi na pilng potrzebe wymiany kotta opalonego weglem) od listopada 2019 roku.
Rozprowadzenie instalacji jako ,etazowe”. W mieszkaniach ogrzewanie grzejnikami cztonowymi lub
ptytowymi w przypadku regulacji centralnej bez automatycznej regulacji miejscowej. W tazienkach grzejniki
drabinkowe. Dopuszcza sie zamiane typu grzejnikéw przy zachowaniu ich parametrow pracy. Wszystkie
grzejniki nalezy wyposazyé w zawor termostatyczny z nastawg wstepng i glowicg termostatyczng na
przewodzie zasilajgcym oraz odcinajgcy zawoér grzejnikowy na przewodzie powrotnym. Instalacja
odpowietrzana bedzie poprzez reczne, grzejnikowe zawory odpowietrzajgce oraz automatycznie przez
odpowietrzniki z zaworami stopowymi na koncoéwkach pionoéw grzewczych. Odwodnienie instalacji odbywato
sie bedzie poprzez zawory spustowe ze ztgczkg do weza zainstalowane w pomieszczeniu kottowni. Przewody
instalacji grzewczej nalezy prowadzi¢ w obejmach z wkiadkg gumowa, zgodnie z wytycznymi producenta
Instalacje grzewcza, wykonaé¢ nalezy z rur warstwowych PE-RT/AI/PE-RT. Przewody instalacji grzewczej
nalezy zaizolowac otulinami z pianki polietylenowe;j.

Zgodnie z ,Warunkach technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlano-montazowych” przed zakryciem i
zaizolowaniem przewody nalezy poddaé prébie cisnieniowe;j.
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Cato$¢ prac zwigzanych z wykonaniem instalacji gazowej nalezy wykonaé zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. (tj. Dz.U.1999 Nr 10 poz. 140).
Przewody instalacji gazowej usytuowanej na elewacji budynku zabezpieczy¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Zamawiajgcy udostepnia do wykorzystania projekt budowlany instalacji wewnetrznej gazu wraz z kottem
gazowym dla przedmiotowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego w czesci — Audyty i projekty do
optymalizacji zatgcznika nr 7.

Instalacja c.w.u. do uzgodnienia w kwestii ewentualnego wykonania.

Wykonawca podejmujgcy sie wykonania przedmiotu zamodwienia zobowigzany jest do dokonania przed

rozpoczeciem procesu projektowego wizji w terenie

3.2.1. Wiasciwosci i uwarunkowania
a) Wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
Budynek mieszkalny przy ul. Lipowskiej 24 o konstrukcji tradycyjnej posiada 2 kondygnacije i 4 lokale
mieszkalne. Po wykonaniu termomodernizacji oraz pozostatych rob6t nie zmieni on swoich
dotychczasowych funkcji tzn. nadal bedg petni¢ budynku mieszkalnego. Budynek po wykonaniu
przedmiotowych robdét nie zmieni réwniez swojej kubatury jak rowniez nie zostanie zmienione
zagospodarowanie terenu wokot budynku.
b) Uwarunkowania formalno — prawne.
Budynek usytuowany w miejscowosci Czechowice-Dziedzice, obreb Czechowice, jednostka ewidencyjna
Czechowice-Dziedzice - miasto, dz. nr 5626/3. Teren jest objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego. Przedmiotowy budynek jest wpisany do rejestru zabytkow i lezy w
strefie ochrony konserwatorskie;.
¢) Uwarunkowania organizacyjne w zakresie realizacji
Przed przystgpieniem do robo6t zwigzanych z wykonaniem termomodernizacji nalezy wykonac:
- harmonogram rzeczowo-finansowy,
Przed zgtoszeniem zakonczenia rob6t Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia:
- dokumentacji powykonawczej,
- audytu energetycznego ex-post stanowigcego podstawe weryfikacji osiggnietego celu inwestycyjnego w
zakresie rzeczowym dzieki ktéremu osiggnieto efekt na poziomie okreslonym w audycie energetycznym
ex-ante,
d) Harmonogram rzeczowo-finansowy
Harmonogram musi uwzglednia¢ etapowanie robot. Szczegdtowa forma dokumentu zostanie uzgodniona
z Zamawiajgcym.
e) Dokumentacja powykonawcza
Dokumentacja powykonawcza winna zawiera¢ m.in.:
- audyt energetyczny ex-post jezeli Zamawiajgcy przewidziat w SIWZ takg koniecznos¢,
- kosztorys powykonawczy (zamienny) jezeli Zamawiajgcy przewidziat w SIWZ takg konieczno$¢,
Dokumentacja podlegac bedzie ocenie i zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego.
f) Aktualne uwarunkowania wykonania robét budowlanych
Przedmiotowy budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw i lezy w strefie ochrony konserwatorskiej.
UWAGA!!!
Obiekt podczas wykonywania wszystkich prac budowlanych bedzie uzytkowany przez najemcow lokali
mieszkalnych. Zamawiajgcy wymaga od przysztego Wykonawcy, iz wszelkie prace wewnetrzne nalezy
prowadzi¢ pietrami, a o ich rozpoczeciu nalezy poinformowaé Zamawiajgcego z minimum
dwutygodniowym wyprzedzeniem. Wykonanie montazu grzejnikédw z zaworami termostatycznymi oraz
ptukanie i regulacja instalacji c.o. nalezy zakohczy¢ przed rozpoczeciem sezonu grzewczego. Przed
przystgpieniem do robot Wykonawca winien przedstawi¢ szczegétowq liste pracownikéw oraz sposob
prowadzenia roboty. Wykonawca powinien zaopatrzy¢ pracownikéw w odpowiednie identyfikatory w celu
prowadzenia robét wewnatrz budynku. Korzystanie z dostawy energii elektrycznej, wody i korzystanie z
kanalizacji powinno odbywac sie caty czas bez zaktécen. Zaopatrzenie budynkéw w media zapewniajg
istniejgce sieci.
g) Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej przeprowadzeniem

- Koszty naprawy ewentualnych uszkodzenh istniejgcych drég ponosi Wykonawca i powinien uwzglednic¢ je w
cenie oferty,
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- Wszystkie prace powinny by¢é wykonywane w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ zaktécenia podczas
funkcjonowania budynkow,

- Wykonawca powinien uwzgledni¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacja prac, w tym prace
zabezpieczeniowe, porzgdkowe, systematyczny wywoz gruzu, odpadow budowlanych.

- Utylizacja materiatéw z rozbiérki lezy po stronie Wykonawcy i powinien uwzgledni¢ jg w cenie ofertowej.

- Zaleca sie dokona¢ ogledzin i wizji lokalnej w budynkéw w celu uzyskania niezbednej informacji do
dokonania prawidtowej wyceny. Ryzyko rezygnacji z ogledzin obiektu obcigza Wykonawce skfadajgcego
oferte.

- Wszystkie szkody powstate w wyniku dziatah Wykonawcy podczas realizacji niniejszego zadania
Wykonawca jest zobowigzany usung¢ na wiasny koszt.

3.3. Termomodernizacja wielorodzinnego budynku mieszkalnego w Czechowicach-Dziedzicach przy
ul. Stowackiego 32 obejmuje:

docieplenie $cian zewnetrznych z ograniczeniem wskutek opinii Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow poprzez zastosowanie tynku termoizolacyjnego,

wykonanie izolacji stropu wewnetrznego,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na klatce schodowej na zgodng z WT 2021,
- zabudowa okienek piwnicznych PCV

- uzupetnienie osciezy (tynk + malowanie).

- wymiana i montaz parapetéw zewnetrznych jesli bedzie potrzeba,

- likwidacja piecy kaflowych,

- zabudowa wymiennikowni — ciepto sieciowe

- montaz instalacji CO, grzejnikéw, pionéw i rozgatezien, montaz termostatéw

- uzupetnienie tynkdw po przejsciach rur instalacyjnych

- uzupetnienie powlok malarskich

Nalezy dociepli¢ przegrody zewnetrzne i zapewni¢ obecnie wymagane wartosci wspotczynnikéw przenikania
ciepta zgodnie z WT. Ograniczeniem jest jednak negatywna opinia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
zgodnie z pismem B-NR.5183.364.2016 z dnia 31.08.2016. Ocieplenie Scian przez zastosowanie tynku
termoizolacyjnego (nie mozna dokona¢ klasycznego ocieplenia styropianem ze wzgledu na ograniczenia
wymienione w piSmie konserwatora). Rekomenduje sie renowacje elewacji za pomocg tynkow
termoizolacyjnych gr. 0,04 m i wspétczynniku lambda 0,2., Piwnice budynku oraz sciany piwnic byly
zawilgocone - w 2019 r. wykonano izolacje przeciwwilgociowg $cian piwnic oraz opaske odwadniajgcg wokot
budynku. Mozliwe jest ocieplenie stropu wewnetrznego - izolacja termiczna gr. 20 cm Austrotherm EPS
035 EKSPERT. Nalezy wymieni¢ stolarke okienng i drzwiowg na klatce schodowej na spetniajaca
obowigzujgce WT. Wymiana - zabudowa okienek piwnicznych PCV.

Likwidacja piecéw kaflowych i montaz instalacji c.0. opartej na cieple sieciowym. Dostawcg ciepta bedzie
Przedsiebiorstwo Inzynierii Miejskiej Spotka z 0. 0. w Czechowicach-Dziedzicach, ktére na wiasny koszt
wykona przytgcze cieplne. Budynek ogrzewany bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez zabudowany w
piwnicy wymiennikowy wezet cieplny. W mieszkaniach ogrzewanie grzejnikami cztonowymi lub ptytowymi w
przypadku regulacji centralnej bez automatycznej regulacji miejscowej. W tazienkach grzejniki drabinkowe.
Dopuszcza sie zamiane typu grzejnikdw przy zachowaniu ich parametrow pracy. Wszystkie grzejniki nalezy
wyposazy¢ w zawor termostatyczny z nastawg wstepng i glowicg termostatyczng na przewodzie zasilajgcym
oraz odcinajgcy zawoér grzejnikowy na przewodzie powrotnym. Instalacja odpowietrzana bedzie poprzez
reczne, grzejnikowe zawory odpowietrzajgce oraz automatycznie przez odpowietrzniki z zaworami stopowymi
na koncéwkach pionéw grzewczych. Odwodnienie instalacji odbywato sie bedzie poprzez zawory spustowe
ze zlgczkg do weza zainstalowane w pomieszczeniu kottowni. Przewody instalacji grzewczej nalezy
prowadzi¢ w obejmach z wkiadkg gumowsg, zgodnie z wytycznymi producenta Instalacje grzewcza, wykonaé
nalezy z rur warstwowych PE-RT/AI/PE-RT. Przewody instalacji grzewczej nalezy zaizolowa¢ otulinami z
pianki polietylenowe;.

Zgodnie z ,Warunkach technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlano-montazowych” przed zakryciem i
zaizolowaniem przewody nalezy poddaé prébie cisnieniowe;j.

Cato$¢ prac zwigzanych z wykonaniem instalacji gazowej nalezy wykonaé zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. (tj. Dz.U.1999 Nr 10 poz. 140).
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Przewody instalacji gazowej usytuowanej na elewacji budynku zabezpieczy¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.
Instalacja c.w.u. do uzgodnienia w kwestii ewentualnego wykonania.

Wykonawca podejmujgcy sie wykonania przedmiotu zamodwienia zobowigzany jest do dokonania przed
rozpoczeciem procesu projektowego wizji w terenie

3.3.1. Wiasciwosci i uwarunkowania
a) Wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
Budynek mieszkalny przy ul. Stowackiego 32 o konstrukcji tradycyjnej posiada 2 kondygnacje i 5 lokale
mieszkalne. Po wykonaniu termomodernizacji oraz pozostatych rob6t nie zmieni on swoich
dotychczasowych funkcji tzn. nadal bedg petni¢ budynku mieszkalnego. Budynek po wykonaniu
przedmiotowych robdt nie zmieni réwniez swojej kubatury jak rowniez nie zostanie zmienione
zagospodarowanie terenu wokot budynku.
b) Uwarunkowania formalno — prawne.
Budynek usytuowany w miejscowosci Czechowice-Dziedzice, obreb Czechowice, jednostka ewidencyjna
Czechowice-Dziedzice - miasto, dz. nr 3788/611. Teren jest objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego. Przedmiotowy budynek jest wpisany do rejestru zabytkow i lezy w
strefie ochrony konserwatorskie;.
Na podstawie pisma okreslajgcego mozliwos¢ przytgczenia przedmiotowego budynku do sieci
cieptowniczej Zamawiajacy wystgpit do Przedsiebiorstwa Inzynierii Miejskiej Spotka z o. o. w
Czechowicach-Dziedzicach z wnioskiem o wydanie warunkéw technicznych.
¢) Uwarunkowania organizacyjne w zakresie realizacji
Przed przystgpieniem do robot zwigzanych z wykonaniem termomodernizacji nalezy wykonac:
- harmonogram rzeczowo-finansowy,
Przed zgtoszeniem zakonczenia rob6t Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia:
- dokumentacji powykonawczej,
- audytu energetycznego ex-post stanowigcego podstawe weryfikacji osiggnietego celu inwestycyjnego w
zakresie rzeczowym dzieki ktéremu osiggnieto efekt na poziomie okreslonym w audycie energetycznym
ex-ante,
d) Harmonogram rzeczowo-finansowy
Harmonogram musi uwzglednia¢ etapowanie rob6t. Szczegdtowa forma dokumentu zostanie uzgodniona
z Zamawiajgcym.
e) Dokumentacja powykonawcza
Dokumentacja powykonawcza winna zawiera¢ m.in.:
- audyt energetyczny ex-post jezeli Zamawiajgcy przewidziat w SIWZ takg koniecznos¢,
- kosztorys powykonawczy (zamienny) jezeli Zamawiajgcy przewidziat w SIWZ takg koniecznosé
Dokumentacja podlegac bedzie ocenie i zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego.
f) Aktualne uwarunkowania wykonania robét budowlanych
Przedmiotowy budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw i lezy w strefie ochrony konserwatorskiej.
UWAGA!!
Obiekt podczas wykonywania wszystkich prac budowlanych bedzie uzytkowany przez najemcow lokali
mieszkalnych. Zamawiajgcy wymaga od przysztego Wykonawcy, iz wszelkie prace wewnetrzne nalezy
prowadzi¢ pietrami, a o ich rozpoczeciu nalezy poinformowaé Zamawiajgcego z minimum
dwutygodniowym wyprzedzeniem. Wykonanie montazu grzejnikédw z zaworami termostatycznymi oraz
ptukanie i regulacja instalacji c.o. nalezy zakohczy¢ przed rozpoczeciem sezonu grzewczego. Przed
przystgpieniem do robot Wykonawca winien przedstawi¢ szczegdtowq liste pracownikéw oraz sposob
prowadzenia roboty. Wykonawca powinien zaopatrzy¢ pracownikéw w odpowiednie identyfikatory w celu
prowadzenia robét wewnatrz budynku. Korzystanie z dostawy energii elektrycznej, wody i korzystanie z
kanalizacji powinno odbywac sie caty czas bez zaktécen. Zaopatrzenie budynkéw w media zapewniajg
istniejgce sieci.
g) Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej przeprowadzeniem

- Koszty naprawy ewentualnych uszkodzenh istniejgcych drég ponosi Wykonawca i powinien uwzglednic¢ je w
cenie oferty,
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- Wszystkie prace powinny by¢é wykonywane w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ zaktécenia podczas
funkcjonowania budynkow,

- Wykonawca powinien uwzgledni¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacja prac, w tym prace
zabezpieczeniowe, porzgdkowe, systematyczny wywoz gruzu, odpadow budowlanych.

- Utylizacja materiatéw z rozbiérki lezy po stronie Wykonawcy i powinien uwzgledni¢ jg w cenie ofertowej.

- Zaleca sie dokona¢ ogledzin i wizji lokalnej w budynkéw w celu uzyskania niezbednej informacji do
dokonania prawidtowej wyceny. Ryzyko rezygnacji z ogledzin obiektu obcigza Wykonawce skfadajgcego
oferte.

- Wszystkie szkody powstate w wyniku dziatah Wykonawcy podczas realizacji niniejszego zadania
Wykonawca jest zobowigzany usung¢ na wiasny koszt.

3.4. Termomodernizacja wielorodzinnego budynku mieszkalnego w Czechowicach-Dziedzicach przy
ul. Towarowej 2 obejmuje:

docieplenie $cian zewnetrznych z ograniczeniem wskutek opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
poprzez zastosowanie tynku termoizolacyjnego,

- wykonanie izolacji stropu wewnetrznego,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na klatce schodowej na zgodng z WT 2021,
- zabudowa okienek piwnicznych PCV + 1 okno okragte PCV na strychu,

- uzupetnienie osciezy (tynk + malowanie).

- wymiana i montaz parapetéw zewnetrznych jesli bedzie potrzeba,

- likwidacja piecy kaflowych,

- zabudowa wymiennikowni — ciepto sieciowe

- montaz instalacji CO, grzejnikdéw, pionéw i rozgatezien, montaz termostatéw

- uzupetnienie tynkdéw po przejsciach rur instalacyjnych

- uzupetnienie powlok malarskich

Nalezy dociepli¢ przegrody zewnetrzne i zapewni¢ obecnie wymagane wartosci wspotczynnikéw przenikania
ciepta zgodnie z WT. Ograniczeniem jest jednak negatywna opinia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
zgodnie z pismem B-NR.5183.364.2016 z dnia 31.08.2016. Ocieplenie scian przez zastosowanie tynku
termoizolacyjnego (nie mozna dokona¢ klasycznego ocieplenia styropianem ze wzgledu na ograniczenia
wymienione w piSmie konserwatora). Rekomenduje sie renowacje elewacji za pomocg tynkow
termoizolacyjnych gr. 0,04 m i wspétczynniku lambda 0,2., Piwnice budynku oraz sciany piwnic byly
zawilgocone - w 2019 r. wykonano izolacje przeciwwilgociowg $cian piwnic oraz opaske odwadniajgcg wokot
budynku. Mozliwe jest ocieplenie stropu wewnetrznego - izolacja termiczna gr. 20 cm Austrotherm EPS
035 EKSPERT. Nalezy wymieni¢ stolarke okienng i drzwiowg na klatce schodowej na spetniajgca
obowigzujgce WT. Wymiana - zabudowa okienek piwnicznych PCV.

Likwidacja piecéw kaflowych i montaz instalacji c.0. opartej na cieple sieciowym. Dostawcg ciepta bedzie
Przedsiebiorstwo Inzynierii Miejskiej Spotka z 0. 0. w Czechowicach-Dziedzicach, ktére na wiasny koszt
wykona przytgcze cieplne. Budynek ogrzewany bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez zabudowany w
piwnicy wymiennikowy wezet cieplny. W mieszkaniach ogrzewanie grzejnikami cztonowymi lub ptytowymi w
przypadku regulacji centralnej bez automatycznej regulacji miejscowej. W tazienkach grzejniki drabinkowe.
Dopuszcza sie zamiane typu grzejnikdw przy zachowaniu ich parametrow pracy. Wszystkie grzejniki nalezy
wyposazy¢ w zawor termostatyczny z nastawg wstepng i glowicg termostatyczng na przewodzie zasilajgcym
oraz odcinajgcy zawoér grzejnikowy na przewodzie powrotnym. Instalacja odpowietrzana bedzie poprzez
reczne, grzejnikowe zawory odpowietrzajgce oraz automatycznie przez odpowietrzniki z zaworami stopowymi
na koncéwkach pionéw grzewczych. Odwodnienie instalacji odbywato sie bedzie poprzez zawory spustowe
ze zlgczkg do weza zainstalowane w pomieszczeniu kottowni. Przewody instalacji grzewczej nalezy
prowadzi¢ w obejmach z wkladkg gumowsg, zgodnie z wytycznymi producenta Instalacje grzewcza, wykonaé
nalezy z rur warstwowych PE-RT/AI/PE-RT. Przewody instalacji grzewczej nalezy zaizolowa¢ otulinami z
pianki polietylenowe;.

Zgodnie z ,Warunkach technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlano-montazowych” przed zakryciem i
zaizolowaniem przewody nalezy podda¢ probie cisnieniowej.

Catos¢ prac zwigzanych z wykonaniem instalacji gazowej nalezy wykona¢ zgodnie z Rozporzgadzeniem
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. (tj. Dz.U.1999 Nr 10 poz. 140).
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Przewody instalacji gazowej usytuowanej na elewacji budynku zabezpieczy¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Zamawiajgcy udostepnia do wykorzystania projekt remontu elewacji — Audyty i projekty do optymalizacji
zatgcznika nr 7.

Instalacja c.w.u. do uzgodnienia w kwestii ewentualnego wykonania.

Wykonawca podejmujgcy sie wykonania przedmiotu zamodwienia zobowigzany jest do dokonania przed
rozpoczeciem procesu projektowego wizji w terenie

3.4.1. Wiasciwosci i uwarunkowania
a) Wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
Budynek mieszkalny przy ul. Towarowej 2 o konstrukcji tradycyjnej posiada 3 kondygnacje i 9 lokali
mieszkalne. Po wykonaniu termomodernizacji oraz pozostatych robdét nie zmieni on swoich
dotychczasowych funkcji tzn. nadal beda peti¢ budynku mieszkalnego. Budynek po wykonaniu
przedmiotowych robét nie zmieni réwniez swojej kubatury jak rowniez nie zostanie zmienione
zagospodarowanie terenu wokét budynku.
b) Uwarunkowania formalno — prawne.
Budynek usytuowany w miejscowosci Czechowice-Dziedzice, obreb Dziedzice, jednostka ewidencyjna
Czechowice-Dziedzice — miasto, dz. nr 1521, 1522, 511/6. Teren jest objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego. Przedmiotowy budynek jest wpisany do rejestru zabytkow i lezy w
strefie ochrony konserwatorskie;.
Na podstawie pisma okreslajgcego mozliwos¢ przytgczenia przedmiotowego budynku do sieci
cieptowniczej Zamawiajgcy wystgpit do Przedsiebiorstwa Inzynierii Miejskiej Spotka z o. o. w
Czechowicach-Dziedzicach z wnioskiem o wydanie warunkéw technicznych.
¢) Uwarunkowania organizacyjne w zakresie realizacji
Przed przystgpieniem do robot zwigzanych z wykonaniem termomodernizacji nalezy wykonac:
- harmonogram rzeczowo-finansowy,
Przed zgtoszeniem zakonczenia robot Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia:
- dokumentacji powykonawczej,
- audytu energetycznego ex-post stanowigcego podstawe weryfikacji osiggnietego celu inwestycyjnego w
zakresie rzeczowym dzieki ktéremu osiggnieto efekt na poziomie okreslonym w audycie energetycznym
ex-ante,
d) Harmonogram rzeczowo-finansowy
Harmonogram musi uwzglednia¢ etapowanie robot. Szczegétowa forma dokumentu zostanie uzgodniona
z Zamawiajgcym.
e) Dokumentacja powykonawcza
Dokumentacja powykonawcza winna zawiera¢ m.in.:
- audyt energetyczny ex-post jezeli Zamawiajgcy przewidziat w SIWZ takg koniecznosg,
- kosztorys powykonawczy (zamienny) jezeli Zamawiajacy przewidziat w SIWZ takg koniecznosé
Dokumentacja podlega¢ bedzie ocenie i zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego.
f) Aktualne uwarunkowania wykonania robét budowlanych
Przedmiotowy budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw i lezy w strefie ochrony konserwatorskiej.
UWAGA!!!
Obiekt podczas wykonywania wszystkich prac budowlanych bedzie uzytkowany przez najemcow lokali
mieszkalnych. Zamawiajgcy wymaga od przysztego Wykonawcy, iz wszelkie prace wewnetrzne nalezy
prowadzi¢ pietrami, a o ich rozpoczeciu nalezy poinformowaé Zamawiajgcego z minimum
dwutygodniowym wyprzedzeniem. Wykonanie montazu grzejnikéw z zaworami termostatycznymi oraz
ptukanie i regulacja instalacji c.o. nalezy zakohczy¢ przed rozpoczeciem sezonu grzewczego. Przed
przystgpieniem do robot Wykonawca winien przedstawi¢ szczegdtowg liste pracownikdw oraz sposéb
prowadzenia roboty. Wykonawca powinien zaopatrzy¢ pracownikéw w odpowiednie identyfikatory w celu
prowadzenia robét wewnatrz budynku. Korzystanie z dostawy energii elektrycznej, wody i korzystanie z
kanalizacji powinno odbywac¢ sie caly czas bez zaktdcen. Zaopatrzenie budynkdéw w media zapewniajg
istniejgce sieci.
g) Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowa i jej przeprowadzeniem
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- Koszty naprawy ewentualnych uszkodzen istniejgcych drég ponosi Wykonawca i powinien uwzglednic je w
cenie oferty,

- Wszystkie prace powinny by¢ wykonywane w taki sposob, aby zminimalizowa¢ zakidcenia podczas
funkcjonowania budynkoéw,

- Wykonawca powinien uwzgledni¢ wszystkie koszty zwigzane 2z realizacja prac, w tym prace
zabezpieczeniowe, porzadkowe, systematyczny wywéz gruzu, odpadéw budowlanych.

- Utylizacja materiatéw z rozbiérki lezy po stronie Wykonawcy i powinien uwzgledni¢ ja w cenie ofertowe;j.

- Zaleca sie dokona¢ ogledzin i wizji lokalnej w budynkéw w celu uzyskania niezbednej informacji do
dokonania prawidtowej wyceny. Ryzyko rezygnacji z ogledzin obiektu obcigza Wykonawce sktadajgcego
oferte.

- Wszystkie szkody powstatle w wyniku dziatah Wykonawcy podczas realizacji niniejszego zadania
Wykonawca jest zobowigzany usungé na wtasny koszt.

4. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do termomodernizacji wymienionych pkt. 3.1., 3.2., 3.3,,
3.4.w przedmiotu zaméwienia

4.1. Wymagania dotyczgce architektury i wykonczenia

W zakresie kolorystyki i struktury, elementéw wykonczeniowych - zgodnie z zaleceniami Inwestora. Uzyte
materiaty wykonczeniowe powinny cechowaé¢ sie duzg trwatoscig uzytkowg. Bezwzglednie wymagane jest
spetnienie wymagan bezpieczenstwa pozarowego (Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej - Dz.U.1991.81.351), bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych
i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii i
odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegréd.

Zamawiajacy wymaga, aby przy wykonywaniu robodt, stosowac wyroby, ktére zostaty dopuszczone do obrotu
oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie (atesty higieniczne Panstwowego
Zaktadu Higieny, aprobaty techniczne, certyfikaty, deklaracje zgodnosci itp.) natomiast $rodki chemiczne
zabezpieczajgce i biobodjcze muszg posiada¢ odpowiednie pozwolenia (wpis do rejestru lekow i Srodkow
biobdjczych) wydane przez Ministra Zdrowia. Wszystkie niezbedne elementy powinny by¢ wykonane zgodnie
zobowigzujgcymi normami. Wszystkie zastosowane elementy wykorhczenia muszg spetnia¢ wymogi natozone
prawem ze szczegdlnym uwzglednieniem wymagan przeciwpozarowych i uzytkowych. a takze byé zgodne z
rozwigzaniami zawartymi w zatgczonym audycie energetycznym wykonanym przez firme "EKO EKSPERT"
Radostaw Mikotajec 44-245 Zory, ul. Osinskiego 65.

4.2. Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy

Lokalizacja zaplecza budowy nie powinna kolidowaé z drogami, $ciezkami dla pieszych. Zamawiajgcy nie
stawia specjalnych wymagan w zakresie zagospodarowania terenu budowy. Wykonawca ma tak
zorganizowac teren budowy aby miat mozliwos¢ korzystania ze wszystkich mediéw. Zamawiajgcy wymaga
uzgodnienia planu zagospodarowania placu budowy i planu bioz.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia ochrony terenu objetego placem budowy do czasu jej
zakonczenia a zwlaszcza zabezpieczenia istniejgcego budynku i znajdujgcego sie tam wyposazenia a takze
sktadowanych wtasnych materiatéw budowlanych i sprzetu. Koszt zabezpieczenia Terenéw Budowy i Robét
poza placem budowy nie podlega odrebnej zaptacie i przyjmuje sie, Zze bedzie uwzgledniony w cenie
kontraktowej . W Cene Kontraktowg wigczony winien by¢ takze koszt wykonania poszczegodlnych obiektow
zaplecza, drogi tymczasowej i montazowej oraz uzyskania, doprowadzenia, przytgczenia wszelkich czynnikow
i mediébw energetycznych na Placu Budowy, takich jak m.in.: energia elektryczna, gaz, woda, Scieki itp. W
Cene Umowng winny by¢ wigczone rowniez wszelkie optaty wstepne, przesytowe i eksploatacyjne zwigzane
z korzystaniem z tych mediéw w czasie trwania Kontraktu oraz koszty ewentualnych likwidacji tych przytgczy
i doprowadzen po ukonczeniu Kontraktu. Zabezpieczenie korzystania z w/w czynnikéw i mediéw
energetycznych nalezy do obowigzkéw Wykonawcy i w petni jest on odpowiedzialny za uzyskanie wszystkich
warunkow technicznych przytgczenia, dokonanie uzgodnien, przeprowadzenie prac projektowych i otrzymanie
niezbednych pozwolen i zezwolen.
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4.3. Zgodnos$¢ robot PFU

Wszystkie wykonane Roboty i dostarczone materiaty bedg zgodne z PFU oraz Audytem Energetycznym.
Dane okreslone w PFU bedg uwazane za wartosci docelowe, od ktérych dopuszczalne sg odchylenia
w ramach okreslonego przedziatu tolerancji. Cechy materiatow i elementéw budowli muszg by¢ jednorodne
i wykazywaé bliskg zgodnos¢ z okreslonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogg przekraczaé
dopuszczalnego przedziatu toleranc;ji.

Wszelkie Standardy/Kodeksy Praktyki Zawodowej przywotane w PFU winny by¢ rozumiane jako Polskie
Standardy/Kodeksy Praktyki Zawodowej lub Europejskie i Miedzynarodowe w zakresie przyjetym przez
polskie prawodawstwo, jezeli takie majg zastosowanie w projekcie. Wykonawca wykona obiekt w petni
funkcjonalny i wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz dostarczy i zainstaluje sprzet
i wyposazenie nowe pod wszelkimi wzgledami kompletne i gotowy do uzytkowania i spetniajgcy niniejsze
wymagania.

OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

Wymagania ogodlne

Przedmiotem zamdéwienia jest wykonanie projektu, uzyskanie pozwolenia na budowe wraz z realizacjg robot
objetych dokumentacja.

Wykonanie robét objetych zakresem projektu ma za zadanie doprowadzenie do zgodnosci z przepisami
ochrony przeciwpozarowej i innymi przepisami wynikajgcymi z prawa budowlanego.

Przedmiot zamdwienia winien zosta¢ wykonany zgodnie z:

- postanowieniami programu funkcjonalno-uzytkowego,

- postanowieniami umowy,

- ofertg Wykonawcy spetniajacg wymogi postepowania,

- wykonang przez Wykonawce dokumentacjg niezbedng do nalezytego wykonania umowy, w tym
dokumentacjg techniczng i wykonawcza,

- uzyskanymi przez Zamawiajgcego ostatecznymi decyzjami administracyjnymi niezbednymi do wykonania
przedmiotu umowy,

- przepisami prawa obowigzujacymi w Rzeczpospolitej Polskiej w dniu przyjecia (dopuszczenia) instalacji do
eksploatacji (uzytkowania), w szczegdlnoéci w zakresie prawa budowlanego, prawa energetycznego,

- bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony przeciwpozarowej, wybuchowosci, ochrony srodowiska,

- zasadami wiedzy technicznej i najlepszg praktyka inzynierska,

- innymi zasadami i wymogami dotyczgcymi przedmiotu umowy i majgcymi wplyw na jego nalezyte
wykonanie.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia, iz zadanie po jego wykonaniu bedzie posiadato
funkcjonalnos¢ gwarantujgcg Zamawiajgcemu spetnienie zatozonego celu, a oparta bedzie o w pei
automatyczng, bezobstugowg prace urzadzen dostarczonych i elementéw regulacyjnych sieci,
zamontowanych przez Wykonawce na podstawie zawartej z Zamawiajgcym umowy.

Wszystkie dostarczone w ramach zadania urzadzenia, wyposazenie i materiaty bedg wtasnoscig Wykonawcy,
bedg fabrycznie nowe, wysokiej jakosci, wyprodukowane w oparciu o najnowsze i stosowane juz w praktyce
technologie u producenta posiadajgcego co najmniej trzy stanowiska pomiarowe i testowe wykonujgce ruch
prébny i funkcjonalne sprawdzenie urzadzenia przed wysylka, dopuszczone do wprowadzenia do obrotu
i stosowania w Rzeczpospolitej Polskiej, posiadajgce oznaczenia CE, kompatybilne wzgledem siebie oraz
wzgledem innych powigzanych lub pracujgcych z nimi instalacji i urzadzen. Oferowane urzgdzenie winno
pochodzi¢ z typoszeregu posiadajgcego w dniu ofertowania certyfikaty opisane powyze;.

Wymagania w zakresie prac projektowych

Projekt winien uwzglednia¢ aktualne wymogi stawiane przez przepisy obiektom mieszkalnym. Rozwigzania
przyjete w projekcie muszg zapewni¢ funkcjonalno$¢ obiektu w potgczeniu z bezpieczenstwem uzytkowania.
Wykonawca na biezagco winien uwzgledniaé zmiany rozporzgdzen, ustaw, przepiséw, wytycznych, norm itp.
oraz uwzglednia¢ je w opracowaniu. Dokumentacja powinna by¢ zgodna z przepisami prawnymi
obowigzujgcymi na dzieh wystgpienia o decyzje administracyjne na budowe badz zgtoszenia robdét.

Wymagania dla prac budowlanych:
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Wymagania ogélne

Wykonawca jest zobowigzany do wykonania dzieta na podstawie uprzednio wykonanej dokumentacji
projektowej ktéra wczesniej zostala zaakceptowana przez Zamawiajgcego oraz stosowng decyzjg
administracyjna. Ze wzgledu na fakt iz prace bedg sie odbywac przy czynnym obiekcie mieszkalnym, nalezy
tak zorganizowa¢ front robdt, aby nie utrudnia¢ funkcjonowanie budynku. Wykonawca jest takze
odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robét. Wszelkie prace bedzie wykonywat zgodnie z przyjetymi w kraju
normami, instrukcjami i przepisami. Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu do zaakceptowania
harmonogram robét, wykaz materiatéw, urzgdzeh i technologii stosowanych przy wykonaniu prac.

Przygotowania terenu budowy

Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy teren budowy w terminie okreslonym w umowie o wykonanie niniejszych
prac oraz wskaze punkty poboru wody, energii elektrycznej oraz pomieszczenia sanitarne, z ktérych beda
mogli korzysta¢ robotnicy. Zamawiajgcy nie zapewnia pomieszczen socjalnych i magazynowych. Wykonawca
jest zobowigzany do organizacji placu i zaplecza budowy na wiasny koszt. Zamawiajacy nie zapewnia dozoru
mienia Wykonawcy. Zamawiajgcy wymaga réwniez biezgcego usuwania z pomieszczen gruzu i odpadow
oraz ich wywo6z na wysypisko. Koszty wywozu i sktadowania (utylizacji) ponosi Wykonawca. Ponadto na
Wykonawcy spoczywa odpowiedzialno$¢ za ochrone wykonanych prac do odbioru koncowego. Uszkodzone
lub zniszczone podczas prac elementy oraz urzgdzenia Wykonawca naprawi lub odtworzy na wtasny koszt.
Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu objetego pracami w okresie trwania realizacji
przedsiewziecia, az do zakonczenia i odbioru koncowego prac. Wykonawca dostarczy, zainstaluje i bedzie
utrzymywat tymczasowe urzadzenia zabezpieczajgce, znaki ostrzegawcze oraz wszelkie inne $rodki
niezbedne do ochrony robét, pracownikéw oraz osob postronnych. Wykonawca musi przewidzie¢ i wykonac¢
zabezpieczenie zainstalowanych i funkcjonujgcych systemow i urzadzen przed uszkodzeniem, zapyleniem i
zalaniem. Koszt zabezpieczenia terenu objetego pracami nie podlega odrebnej zaptacie i przyjmuje sie, ze
jest wigczony w wynagrodzenie ryczattowe.

Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska

Wykonawca ma obowigzek znaé i stosowac przepisy dotyczace ochrony srodowiska naturalnego. W czasie
trwania prac wykonawca bedzie podejmowac wszelkie uzasadnione kroki majgce na celu stosowanie sie do
przepiséw i norm dotyczgcych ochrony srodowiska na terenie i wokét budynku.

Wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej

Wykonawca zobowigzany jest przestrzegac przepisy o ochronie przeciwpozarowej. Materiaty fatwopalne bedg
sktadowane przez Wykonawce w sposob zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed
dostepem o0séb trzecich. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem
wywotanym jako rezultat realizacji robét albo przez personel Wykonawcy.

Bezpieczenstwo i higiena pracy

Podczas realizacji prac Wykonawca bedzie przestrzegaé przepiséw dotyczgcych Bezpieczehstwa i Higieny
Pracy w czynnych obiektach mieszkalnych. W szczegdlno$ci Wykonawca ma obowigzek zadbaé, aby
najemcy lokali mieszkalnych i osoby trzecie nie przebywali w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla
zdrowia i nie spetniajgcych odpowiednich wymagan sanitarnych. Wykonawca dostarczy na teren objety
pracami i bedzie utrzymywat wyposazenie konieczne dla zapewnienia bezpieczenstwa, a takze zapewni
wyposazenie pracownikow w wymagang odziez i sprzet ochronny. Wykonawca jest zobowigzany zachowaé
szczegolng ostroznos¢ podczas prowadzenia rob6t wewnatrz budynku, przy prowadzeniu prac montazowych
oraz podczas prac rozbidrkowych. Uznaje sie, ze wszystkie koszty zwigzane z wypetieniem wymagan
bezpieczenstwa okreslonych powyzej sg uwzglednione w cenie ryczattowe;.

Ochrona i utrzymanie robét
Wykonawca bedzie odpowiadat za ochrone roboét i za wszelkie materiaty i urzagdzenia uzywane do robét od
daty rozpoczecia prac do czasu odbioru ostatecznego. Po zakonczeniu robét Wykonawca zobowigzany jest

do uporzadkowania terenu objetego pracami i usuniecia negatywnych skutkéw realizacji zamierzenia
w obrebie wszystkich terendw objetych skutkami przeprowadzonych prac.
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Ochrona wtasnosci publicznej i prywatnej

Wykonawca odpowiada za ochrone instalacji i urzadzen zlokalizowanych na terenie prac. Z uwagi na
powyzsze zapewni on wtasciwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniem tych instalacji i urzgdzen
w czasie trwania prac. W przypadku ich uszkodzenia Wykonawca powiadomi bezzwtocznie Zamawiajgcego
oraz bedzie z nim wspétpracowat dostarczajgc wszelkiej pomocy potrzebnej przy dokonywaniu napraw.
Wykonawca bedzie odpowiada¢ za wszelkie spowodowane szkody z wtasnej winy.

Wymagania dotyczace odbioru czesciowego

Odbiér czesciowy robdt polega na ocenie ilosci i jakosci wykonanych robét. Odbioru czesciowego dokonuje
sie wg zasad jak przy odbiorze koncowym.

Wymagania dotyczace odbioru konhcowego

Po wykonaniu instalacji nalezy przeprowadzi¢ jej rozruch oraz ruch prébny. Z przeprowadzonego rozruchu
musi zosta¢ sporzgdzony protokét z dziennikiem rozruchu co potwierdzone winno by¢é stosownymi wpisami
kolejnych faz rozruchu.

W terminie okreslonym w umowie, Wykonawca zgtosi Zamawiajgcemu w formie pisemnej zakonczenie robot.
Zamawiajgcy ustali termin odbioru koncowego, po uprzednim potwierdzeniu faktu zakonczenia wszystkich
prac. Odbiér kohcowy bedzie poprzedzony odbiorem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego i
decyzjg o dopuszczeniu obiektu do uzytkowania ( jesli bedzie on wymagany przepisami prawa). W trakcie
odbioru kohcowego Wykonawca przediozy Zamawiajgcemu materiaty odbiorowe, w tym protokdt pomiarow
elektrycznych, certyfikaty, dokumentacje techniczng budowlang atesty zabudowanych materiatow,
oswiadczenie kierownika budowy oraz inne wymagane dokumenty.

Sporzadzenie instrukcji obstugi-eksploatacji instalacji obiektu w kontekscie zainstalowanych urzadzen, w tym
przeszkolenie personelu w obstudze urzgdzen.

Przepisy prawne

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2.09.2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru roboét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.2013.1129 z pdzniejszymi zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. Nr 220 poz. 1133)

- Ustawa z dn. 07.07.1994 Prawo Budowlane z p6zniejszymi zmianami.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z pdzniejszymi zmianami.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 06.02.2003 r. w sprawie bezpieczehstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robot budowlanych, z pdzniejszymi zmianami).

Nawet w przypadku nie wyspecyfikowania w PFU lub umowie jakiego$ elementu, koniecznego do
wilasciwego wykonania i funkcjonowania instalacji oraz budowli zgodnie z umowa oraz
zapewnhniajgcego funkcjonalnos¢ rozwigzan oraz najlepsza wiedza techniczng. Wykonawca na biezaco
winien uwzgledniaé w dokumentacji zmiany rozporzadzen, ustaw, przepiséw, wytycznych, norm itp.
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